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SATZUNG
Uber die Erhebung von Gebiihren fir die Tatigkeit
des Gutachterausschusses BB & SBG und seiner Geschiftsstelle

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in Verbindung mit den §§ 2,
11 und 12 des Kommunalabgabengesetzes — jeweils in der geltenden Fassung — hat der Gemeinderat
der Stadt Béblingen am 25.09.2024 folgende Satzung beschlossen:

§1
Gebiihrenpflicht

(1) Die Stadt erhebt Gebuihren fiir die Erstattung von Gutachten durch den Gutachterausschuss
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gemaR § 192 ff Baugesetzbuch (BauGB) und fir die Leistungen der Geschéftsstelle des Gut-
achterausschusses.

Werden Gutachten dem Gericht oder der Staatsanwaltschaft zu Beweiszwecken erstattet, be-
stimmt sich die Entschadigung des Gutachterausschusses nach den Vorschriften des Justiz-
verglitungs- und -entschadigungsgesetzes. Fiir Gutachten, die auf der Rechtsgrundlage der

§§ 44, 45 des Landesgesetzes Uber die freiwillige Gerichtsbarkeit erstattet werden, gilt dies nur,
soweit sie fur das Gericht oder der Staatsanwaltschaft bestimmt sind.

Far Amtshandlungen des Gutachterausschusses oder seiner Geschéaftsstelle, insbesondere fiir
Auskiinfte nach § 196 Abs. 3 BauGB und die Gewahrung von Auskunften aus der Kaufpreis-
sammlung gemaB § 13 Abs. 1 Gutachterausschussverordnung sowie fiir Handlungen im
Rahmen einer gesonderten Erlauterung werden Gebiihren nach dieser Satzung erhoben.

Gutachten, die nicht aufgrund §§ 192 ff BauGB erstellt werden, sowie weitere Beratungs-
leistungen werden ebenfalls nach MaRgabe dieser Satzung erhoben.

§2
Geblihrenschuldner

Zur Zahlung der Gebihr ist verpflichtet:

wer die Amtshandlung veranlasst oder in wessen Interesse sie vorgenommen wird

wer den Gutachterausschuss beauftragt hat, soweit es sich nicht um eine Amtshandlung
handelt

wer die Gebuhrenschuld dem GAA BB § SBG gegentiber durch schriftliche Erklarung Uber-
nommen hat oder fir die Gebuihrenschuld eines anderen kraft Gesetzes haftet

Mehrere Gebiihrenschuldner haften als Gesamtschuldner.
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Gebﬁhrenma[&stag und Gebiihrensatz
Die Gebiihren werden nach dem Verkehrswert der Grundstiicke, grundstiicksgleichen Rechten,
baulichen Anlagen, des Grundstiickszubehérs und der Rechte an Grundstiicken bzw. der
Wertminderung resultierend aus den Rechten an den Grundstiicken erhoben. MaR3gebend ist der
Verkehrswert nach Abschluss der Wertermittiung. Bei Vorliegen einer sich negativ auf den
Marktwert/ Verkehrswert auswirkenden Belastung (z.B. Wohnungsrecht oder Niebrauch,
Bauméngel, Bauschaden sowie sonstigen Wertminderungen) wird die Gebihr aus dem Wert
ermittelt, der sich aus dem unbelasteten Grundsttick ergibt. Es ergibt sich folgende Gebihren-
ordnung.



Wert in € nach § 3 bis Gebiihrin €
25.000,00 1.100,00
50.000,00 1.200,00
75.000,00 1.300,00
100.000,00 1.400,00
125.000,00 1.500,00
150.000,00 1.650,00
175.000,00 1.750,00
200.000,00 1.850,00
225.000,00 1.950,00
250.000,00 2.050,00
300.000,00 2.200,00
350.000,00 2.400,00
400.000,00 2.600,00
450.000,00 2.750,00
500.000,00 2.850,00
750.000,00 3.300,00

1.000.000,00 3.600,00
1.250.000,00 4.050,00
1.500.000,00 4.400,00
1.750.000,00 4.950,00
2.000.000,00 5.250,00
2.250.000,00 5.700,00
2.500.000,00 6.150,00
3.000.000,00 6.600,00
3.500.000,00 7.150,00
4.000.000,00 7.700,00
4.500.000,00 8.250,00
5.000.000,00 8.800,00

> 5.000.000 € zzgl. 1/1000
aus Betrag tiber 5.000.000 €
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Bei Grundstiicken, grundstiicksgleichen Rechten, baulichen Anlagen, beim Grundstiicks-
zubehor und bei Rechten an Grundstiicken errechnet sich die Gebtihr nach Absatz 1. Wird fir
bebaute Grundstiicke ergéanzend zu den in § 8 Immobilienwertermittlungsverordnung genann-
ten Verfahren das Liquidations-, Residualverfahren oder ein sonstiges Verfahren herangezo-
gen, damit das Grundstiick vergleichbaren unbebauten Grundstiicken entspricht, so wird eine
zusétzliche Gebihr erhoben. MalRgebend ist der ermittelte Wert vor Abzug der aufzuwenden-
den Kosten (zum Beispiel Abbruch-, Griindungs- und Freilegungskosten). Soweit fiir unbebaute
Grundstiicke neben dem Vergleichswertverfahren ein weiteres Verfahren Anwendung findet, so
entsteht nach dem ermittelten Wert eine zusétzliche Gebiihr.

Wird der Wert eines Miteigentumsanteils an einem bebauten oder unbebauten Grundstlick
ermittelt, der nicht mit dem Sondereigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz verbunden
ist, so wird die Geblihr aus dem Wert des gesamten Grundstiicks berechnet. Sind im Rahmen
einer Wertermittlung mehrere Sachen und/oder Rechte zu bewerten oder sind Wertunterschie-
de auf der Grundlage unterschiedlicher Grundstiickseigenschaften zu ermitteln, so ist die Ge-
buhr aus der Summe der mafRgeblichen Werte der einzelnen Sachen und/oder Rechte zu be-
rechnen. Verursacht die Bewertung von Rechten einen zuséatzlichen Aufwand, so erhéht sich
die nach Satz 1 ermittelte Gebiuhr mehraufwandsabhéangig um 10 Prozent bis 100 Prozent. Eine
erhéhte Gebuhr nach § 4 Abs. 1 kann zusétzlich in Ansatz gebracht werden. Sind Wertermitt-
lungen fir Sachen und/oder Rechte zu unterschiedlichen Stichtagen durchzufiihren, ohne dass
sich die Zustandsmerkmale wesentlich geandert haben, so ist die Gebuhr fir den letzten Stich-
tag voll und fir jeden weiteren Stichtag aus der Halfte des mit Beendigung der Amtshandlung
festgestellten Verkehrswertes zu berechnen.

Fir nach Zeit abzurechnenden Leistungen kommen die jeweils giiltigen Stundensétze nach
dem Justizvergiitungs- und -entschadigungsgesetzes (JVEG) zur Anwendung.

Fur zusatzlichen Aufwand (wie z.B. zuséatzliche Besprechungen, Ortstermine oder Stellungnah-
men auf Veranlassung des Antragstellers, értliche Aufnahmen der baulichen Anlagen oder
Berechnungen, gesonderte Erstellung von Unterlagen wie z: B. unvollstandigen Bauakten,
umfangreichen Recherchen wie z.B. bei Denkmalschutz) und Sonderauswertungen (z.B. PV
Anlagen oder Ahnliches) werden entsprechend dem Zeitaufwand Gebiihren analog der
Gebuhren nach § 9 des Justitzvergitungs- und Entschadigungsgesetz (JVEG) in seiner aktuell
glltigen Fassung fallig.

Fur die Erstattung eines Gutachtens im Sinne des § 38 Abs. 4 Landesgrundsteuergesetz
(LGrStG) wird eine Gebiihr von 800,00 € je Gutachten fallig. Verursacht die Bewertung von
grundstiicksbezogenen Rechten und Belastungen einen zuséatzlichen Aufwand, so erhéht sich
die Geblhr mehraufwandsabhéngig um 10 Prozent bis 100 Prozent.
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Fur Amtshandlungen der Geschéftsstelle, insbesondere fir Auskiinfte aus der Kaufpreissamm-
lung, fir die Ableitung wesentlicher Daten fiir die Wertermittlung, fir Richtwertauskiinfte und
Auskuinfte tiber die ermittelten wesentlichen Daten werden die Gebiihren wie folgt erhoben:

Leistung Gebiihr
Schriftliche Auskunft aus der Boden- 30.00 €
richtwertkarte (je Auskunft) '
Auskunft aus der Kaufpreissammlung
(§ 195 Abs. 3 BauGB, § 13 GuAVO)
100,00 €

FUr bis zu 5 Vergleichswerte

10,00 € oder 15,00 €

Jeder weitere Vergleichswert

§4
Erhéhte Gebiihr

Fur zuséatzlichen Aufwand (wie z.B. zusétzliche Besprechungen, Ortstermine oder Stellung-
nahmen auf Veranlassung des Antragstellers, Ermittlung von Abbruchkosten, értliche Aufnah-
men der baulichen Anlagen oder Berechnungen, gesonderte Erstellung von Unterlagen wie
z.B. unvollstandigen Bauakten, umfangreichen Recherchen wie z.B. bei Denkmalschutz) und
Sonderauswertungen (z.B. PV-Anlagen oder Ahnliches) erhéht sich die Gebiihr mehraufwands-
abhéangig um 10 Prozent bis 100%.

§5
ErmaRigte Gebiihr
Wenn dieselben Sachen und/oder Rechte innerhalb von drei Jahren erneut zu bewerten sind,
ohne dass sich die tatsachlichen und rechtlichen Verhéltnisse geandert haben, erméfigt sich
die Gebuhr auf die Halfte der Gebuhr nach § 3 Abs. 3.

6
Gebiihren bei Zuriicknahme§oder Ablehnung eines Antrags

Wird ein Antrag auf Erstellung eines Gutachtens zuriickgenommen oder abgelehnt, bevor der
Gutachterausschuss oder die Grundstiicksbewertungsstelle einen Beschluss tber den Wert der
Sachen und/oder Rechte gefasst hat, so werden je nach bereits entstandenem Aufwand 10
Prozent bis 80 Prozent der Gebiihr erhoben. Ist die Bearbeitung noch nicht so weit fortgeschrit-
ten, dass der entstandene Aufwand nach der Gebiihr gemaR § 3 Abs 1 erhoben werden kdénnte,
wird der Aufwand nach Justizvergiitungs- und -entschadigungsgesetz abgerechnet, mindestens
jedoch 150,00 € Bearbeitungsgebiihr nach Annahme und Eingangsbestétigung. Wird ein Antrag
erst nach dem Beschluss zuriickgenommen, so entsteht die volle Geblihr.
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Besondere Sachverst5§ndige, erhdhte Auslagen

(2) Werden mit Zustimmung des Antragstellers fur die Wertermittlung besondere Sachversténdige
im Sinne des § 197 Abs. 1 BauGB zugezogen, sind diese nach den Bestimmungen des Justiz-
verglitungs- und -entschadigungsgesetzes bzw. nach Vereinbarung mit dem Fachgutachter zu
entschadigen. Der Gebiihrenschuldner hat diese Entschadigung zusétzlich zu tragen. Alternativ
kénnen notwendige Unter-/-Fachgutachten in Absprache mit dem Gutachterausschuss von der
Antragsstellerin/ Auftraggeberln eingeholt werden. In diesem Fall sind die Unter- / Fachgutach-
ten von der Antragsstellerin/Auftraggeberin direkt mit der Fachgutachterln abzurechnen. Die
Fachgutachten werden dem Gutachterausschuss zur Verfiigung gestellt, damit diese im
Rahmen der Verkehrswertermittlung berticksichtigt werden kénnen.

(3) Fiir die Erstattung von Auslagen sind die furr die Gebiihren geltenden Vorschriften entsprechend
anzuwenden.

§8
Entstehung, Félligkeit, Zahlung

(1) Die Gebdlihr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung. Bei Zurticknahme oder Ablehnung
eines Antrags nach § 6 dieser Satzung entsteht die Gebuhr mit der Zuriicknahme bzw. Ableh-
nung. Die Gebihr wird nach Bekanntgabe des Geblihrenbescheids sofort fillig.

(2) In den Gebuhren ist eine Ausfertigung des Gutachtens in digitaler Form als PDF enthalten.
Die Ubermittlung erfolgt per E-Mail an den Antragsteller.

§9

Umsatzsteuer
(1) Soweit die Leistungen der Umsatzsteuer unterliegen, ist zuzlglich zu der Gebuhr die auf die

Gebihr entfallende gesetzliche Umsatzsteuer zu entrichten.

. §10
Ubergangsbestimmungen

(1)  Fur Leistungen des Gutachterausschusses beziehungsweise dessen Geschéftsstelle, die vor

dem Inkrafttreten dieser Satzung beantragt wurden, gilt die bisherige Gebuhrensatzung.

§11

Inkrafttreten

(1) Die Satzung tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft; gleichzeitig tritt die
Satzung uber die Erhebung von Gebiihren vom 20.12.2017 auBer Kraft.

Béblingen, den 25.09.2024

b =2,

gez./Dr. Stefan Belz
Obérburgermeister




Hinweise

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung
wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
der Bekanntmachung dieser Satzung gegenuber der Stadt Béblingen, Marktplatz 16, 71032 B&b-
lingen geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu be-
zeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmi-
gung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt wurden.



