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Gemeinde Altdorf

Bebauungsplan ,Nordlich der Erlachaue”

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Nérdlich der Erlachaue” (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI.

S. 229,231).
1. Artder baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
WA Siehe Plandarstellung/Nutzungsschablone
zuléssig sind:
(1) Wohngebaude,
(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
(3) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
Die in 8 4 (3) BauNVO sonstigen genannten ausnahmsweise zulassige Nut-
zungen sind nicht zulassig.
2. Mal der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
Siehe Nutzungsschablone

Hoéhe der baulichen Anlage
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshdhe (BH, siehe Plan-
einschrieb). Die Bezugshohe wird fur jedes Baufeld individuell festgelegt und
beschreibt die Hohenlage des Gesamtgebéudes (tiber Normal Null (NN)).

Die Traufhthe (THmax) ist gleich dem Schnittpunkt Au3enkante Aufl3enwand
mit Oberkante Dachhaut. Die Firsthdhe (FHmax.) ist als hochster Punkt des Ge-
b&audes definiert.

Die maximal zulassigen Trauf- und Firsth6hen gelten fir die gesamte Gebau-
deldnge.
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Gemeinde Altdorf Bebauungsplan ,Nordlich der Erlachaue”

I Zahl der Vollgeschosse
Siehe Planeinschrieb

3. Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

a = abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise mit Langenbegren-
zung. Die maximale Lange von Geb&uden darf 20 m nicht tberschreiten.

4. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)

wmemmemmar | Jberbaubare Grundstiicksflachen
Siehe Plandarstellung

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch unterirdische Bauwerke (Kellerge-
schosse, Technikraume usw.) ist zulassig.

5.  Nebenanlagen (89 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen

Gebaude als Nebenanlagen sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen nur bis zu einer maximalen Kubatur von 20 m3 zulassig.

Sie haben einen Abstand von 0,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhal-
ten.

6. Stellplatze und Garagen (89 (1) 4 BauGB, i.V.m. § 12 (2) BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze sind innerhalb und au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Mit Garagen und uberdachten Stellplatzen ist ein Mindestabstand von 0,5 m
zu den offentlichen Verkehrsflachen (auch FuBwegen) einzuhalten. Vor Gara-
gen muss ein Stauraum von min. 5,0 m vorhanden sein.
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Gemeinde Altdorf Bebauungsplan ,Nordlich der Erlachaue”

7. Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Zur Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf-
hochdrucklampen (HSE/T-Lampen) oder LED) und Leuchten (z.B. mit
Richtcharakteristik und vollstandig gekapselter Lampengehéuse gegen das
Eindringen von Insekten) zu verwenden.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 (1) 21 BauGB)

Siehe Plandarstellung

i ————J| GR, LR = Geh-und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Altdorf zur Fih-
rung eines Regenwasserkanals.

Im Bereich der Leitungsrechte sind Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie
tiefwurzelnde Baume, Straucher oder sonstige Bepflanzungen nicht zulassig.

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
(8 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot Einzelbaume - Privat
Siehe Plandarstellung

Fir das Baufeld im Siden gilt:

An den im zeichnerischen Teil dargestellten Standorten sind standortgerechte,
heimische Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Von
den dargestellten Standorten kann aus Griinden der Erschlie3ung parallel zu
den Verkehrsflachen abgewichen werden.

Eur die Gbrigen Baufelder qilt:

Je Grundstuck ist mind. Ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflan-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die notwendigen Baume kdnnen in
die Gebietsrandeingriinung integriert werden.

© © O OOl Flachenhaftes Pflanzgebot (PFG 1), Gebietseingriinung

O pfg1 J| siehe Plandarstellung
CHONONONO)

Die im Plan festgesetzten Flachen sind in lockerer Form, zu min. 50%, mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.

Nebenanlagen sind in den festgesetzten Pflanzgebotsflachen nicht zulassig.
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Gemeinde Altdorf Bebauungsplan ,Nordlich der Erlachaue”

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Nordlich der Erlachaue® (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Mérz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023
(GBI. S. 422)

- Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.

2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI.
S. 229,231).

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (874 (1) 1LBO)

Dachdeckung und Dachbegriinung

Es sind nur rote, rotbraune bis braune Ziegel und Dacheindeckungselemente
zulassig, ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung und
bepflanzte Dachflachen.

Bei Flachdachern und Dachern mit einer Dachneigung von weniger als 10° ist
das Dach vollflachig extensiv oder intensiv zu begriinen, sofern es nicht als
Terrasse genutzt wird. Extensive oder intensive Begrinungen sind mit einer
Schichtstarke von mindestens 12 cm auszufiihren.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis zu einer maximalen, additiven Léange von 60% der zu-
gehorigen Hauptdachlange zuléssig.

Der Abstand zur Giebelwand darf 1,0 m nicht unterschreiten. Der obere
Dachanschluss muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes liegen
(gemessen auf der Dachschréage).

Hauptdachlange

60 %
Hauptdachlénge

Dachaufbauten auf einer Dachflache sind in Form und Dimension einheitlich
zu gestalten und nicht kombiniert mdéglich.
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Gemeinde Altdorf

Bebauungsplan ,Nordlich der Erlachaue”

2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fla-
chen der bebauten Grundstlucke (8 74 (1) 3LBO)

Gestaltung der unbebauten Grundstiucksflachen

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als
Grunflachen anzulegen und zu pflegen. Flachenhafte Schotter- oder Kies-
schittungen zur Gartengestaltung sind nicht zulassig (nicht dazu zéhlen tber-
dachte Bereiche, wie z.B. Traufstreifen etc.).

Offene private Stellplatze, Zufahrten und Zuwege sowie Hofflachen sind mit
wasserdurchlassigen, versickerungsfahigen Belagen (wie z.B. Rasengitter-
steinen, Rasenpflaster oder Drainfugenpflaster) herzustellen.

Einfriedungen und Stutzmauern

Einfriedungen zu offentlichen StraRenverkehrsflachen sind nur bis maximal
1,0 m Hohe zulassig. Die Hohe wird dabei von der angrenzenden Verkehrs-
flache gemessen.

Entlang 6ffentlicher StralRenverkehrsflachen ist mit Einfriedungen ein Mindest-
abstand von 0,5 m einzuhalten.

Einfriedungen im studlichen Baufeld haben mind. 2 m Abstand zu den landwirt-
schaftlichen Grundstiicken einzuhalten.

3. Stellplatze (874 (2) 2 LBO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen. Bei Bruchzahlen wird aufge-
rundet.

4. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nieder-
schlagswasser (8 74 (3) 2 LBO)

Fur jedes Gebaude mit Ausnahme des ndrdlichsten Grundsticks ist eine Re-
tentionszisterne zur Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers her-
zustellen.

Fur jede angefangene Grundsticksflache von 130 m2ist 1 m3 Retentionsvolu-
men herzustellen. Der Abfluss der Zisternen ist mittels einer Drossel auf 2,0 I/s
einzustellen und ist an den 6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschliel3en.
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Gemeinde Altdorf

Bebauungsplan ,Nordlich der Erlachaue”

HINWEISE
zum Bebauungsplan ,Nordlich der Erlachaue®
und zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Noérdlich der Erlachaue®

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archéologischen Fundplétze bekannt geworden.

Es ist jedoch nie vollstandig auszuschliel3en, dass im Rahmen von Bodeneingriffen archéo-
logische Funde und / oder Befunde zutage treten kdnnen. Gemalf3 § 20 Denkmalschutzge-
setz ist in einem solchen Fall das Regierungspréasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege
umgehend zu benachrichtigen. Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustandigen Stel-
len mit einer Verklrzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéolo-
gischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Darliber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MalRnahmen jederzeit
auch archaologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach §
2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen
meldepflichtig sind.

Regelung zum Schutz des Bodens: Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, 88 1, 2 u.7
BBodSchG ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der
natlrlichen Bodenfunktionen sind so weit als méglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelénde befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und
nach Mdglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen (Schutz des Mutterbodens gemal § 202 BauGB). Bei erforderlichen Gelandeauf-
schittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes nicht tber-
schittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur Auffullungen ist ausschlieB3lich Aus-
hubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und
unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufihren. Unnétiges Be-
fahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

Wird die Erdgeschossful3bodenhdhe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, sind bei der
Planung der Grundsticksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben liber die Riickstauebene, Riickstauschleife).

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 und Grindungsberatung durch
ein privates Ingenieurblro werden empfohlen.

Grundwasserschutz

Maflnahmen, die ins Grundwasser eingreifen (bspw. Bohrungen, Tiefgriindungen) bendétigen
eine separate wasserrechtliche Erlaubnis. Sollte bei BaumaRnhahmen unerwartet Grundwas-
ser angetroffen werden, ist das Landratsamt Béblingen umgehend zu informieren.
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