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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Ortsbauplan — Anderung Gartenstral3e / BachstraRe®

1 Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Der rechtskraftige, nicht qualifizierte Bebauungsplan ,Ortsbauplan® aus dem Jahr 1949 setzt fur
das Quartier zwischen der Hildrizhauser Stral3e / Gartenstral3e / StiitzenstralRe / BachstralRe eine
straBenbegleitende Bebauung fest. Der innere Bereich des Quartiers ist hingegen mit einem
Bauverbot belegt, so dass dieser weitgehend als Garten- und Griinbereich erhalten bleiben sollte.

Durch Anderung des Bebauungsplanes im Jahr 1961 wurde bereits eine erweiterte Bebauung im
Bereich der Anwesen Hildrizhauser Strae 5 und 7 ermdoglicht. Des Weiteren hat der
Gemeinderat im Jahr 1994 einer Bebauung in der Bauverbotszone des Grundsticks
Hildrizhauser Stral3e 13 zugestimmt.

Auf dem Grundstiick Fist. Nr. 174 soll nun im rickwartigen Bereich eine zusatzliche
Wohnbebauung anstelle des vorhandenen Wirtschaftsgebaudes errichtet werden. Aufgrund des
vorhandenen Bauverbotes ist dies jedoch nicht zulassig. Ebenso waren weitere kinftige
Bauvorhaben im Rahmen der Innenentwicklung nicht mdglich, da dies den Grundzigen des
Bauverbots widersprechen wirde.

Da es sich bei den Vorhaben um sinnvolle MaRRnahme der Innenentwicklung und der
Nachverdichtung handelt, durch die Flachen im AuR3enbereich geschont werden kénnen, soll hun
der Bebauungsplan geandert und das Bauverbot im inneren des Quartiers aufgehoben werden.

Da der Bebauungsplan lediglich die tiberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstucksflachen
festsetzt, handelt es sich um einen nicht qualifizierten Bebauungsplan. Die Zuldssigkeit von
Bauvorhaben ergibt sich daher im weiteren auf Grundlage von § 34 BauGB, wonach sich
Vorhaben nach Art und Mafl} der baulichen Nutzung, der Grundstiicksflache, die Uberbaut
werden soll sowie der Bauweise in die nahere Umgebung einfiigen missen und die
ErschlieBung gesichert ist.

Das Bebauungsplanverfahren gewéhrleistet, dass offentliche und private Belange gerecht
gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

2 Bestehendes Planungsrecht

Im Plangebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Ortsbauplan“ aus dem Jahr 1949. Dieser
wurde durch die Anderung an der Hildrizhauser StraBe (1961) und die Anderung an der
Bachstraf3e (1954) gedndert und die Bauverbotszonen jeweils reduziert.

3 Lage/Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Gemeindegebietes und umfasst ca. 1,3 Hektar. Es
wird im Siden durch die StiitzenstraRe begrenzt. Die ndrdliche und westliche Abgrenzung bildet
die Hildrizhauser StraRe und die GartenstralRe. Die dstliche Grenze bildet die Bachstralle.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan.

4 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fir MalRnahmen die der Innenentwicklung dienen die
Méoglichkeit vor ,Bebauungsplane der Innenentwicklung® gem. § 13a BauGB aufzustellen.
Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderen Maf3nahmen der Innenentwicklung dient.
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Das Plangebiet ist vollstandig von bestehender Bebauung umgeben, ist selbst bereits bebaut und
gehort unzweifelhaft zum Siedlungsbereich der Gemeinde Altdorf.

Ziel der Planung ist die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes und die
Schaffung von Planungsrecht fur die geplante Bebauung. Der Bebauungsplan dient somit der
Innenentwicklung.

Die Zulassigkeit von ,Bebauungsplanen der Innenentwicklung® ist dariiber hinaus durch zwei
Schwellenwerte beschrankt. Bis zu einer zulassigen Grundflache von 70.000 m2 (im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO d.h. zulassiger Grundflache des Baugrundsticks, das von baulichen
Anlagen Uberbaut werden kann = GRZ) darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, bis 20.000 m? ohne ,Vorprifung des Einzelfalls®.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 13.367 m2 und liegt somit
weit unterhalb der Schwellenwerte, bedarf somit auch keiner ,Vorpriifung des Einzelfalls®.

Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassung fiir ein Vorhaben begriindet, das einer Pflicht zur
Durchfihrung einer  Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Ebenfalls bestehen keine
Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im
Sinne des Naturschutzgesetzes durch die Planung beeintrachtigt werden.

Der Bebauungsplan wird deshalb als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gem. § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB, d.h. ohne frihzeitige
Unterrichtung und Erorterung nach 8§ 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB und ohne
Umweltprifung und Umweltbericht durchgefihrt.

5 Umweltbelange / Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB aufgestellt. Die
Durchfiihrung einer Umweltprifung und die Erstellung des Umweltberichts sind nicht erforderlich.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB befreit
nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwégung einzustellen.

Die Auswirkung der Planung auf die betroffenen Schutzglter wird im nachfolgenden verbal-
argumentativ beschrieben.

5.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut, natirliche Vegetationsflachen sind im Plangebiet
nur noch in sehr geringem Malf3e vorhanden. Aufgrund der Gehdlzstrukturen auf den unbebauten
Grundsticksflachen sowie dem zum Teil &lteren Gebaudebestand kann ein Vorkommen
bestimmter Artengruppen wie Vogel oder Fledermause nicht von vorne herein ausgeschlossen
werden. Fir den Vorhabensfall wird daher eine artenschutzrechtliche Prufung durch die
Bauherren empfohlen.

Schutzausweisungen nach Naturschutzrecht liegen nicht vor.

Aufgrund der vorhandenen Grundstiickszuschnitte und der Bebauungsstruktur sind jedoch keine
wesentlichen Eingriffe zu erwarten, weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut als gering
eingestuft werden.

5.2 Schutzgut Boden

Aufgrund der weitgehenden Uberbauung durch Gebaude oder versiegelte Flachen sind natiirliche
Bdden im Plangebiet nahezu nicht vorhanden. Die Planung lasst eine geringflgig hohere
Versiegelung bzw. bauliche Nutzung als derzeit zu. Die Planung hat auf das Schutzgut sehr
geringe Auswirkungen.

5.3 Schutzgut Wasser

Fur die Grundwasserneubildung aus Niederschlag spielt u.a. die Infiltrationsrate eine wichtige
Rolle. Auf den vollstéandig versiegelten Flachen ist keine Grundwasserneubildung moglich. Die
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kleinen Griinflachen im Plangebiet spielen fir die Grundwasserneubildung ebenfalls nur eine
untergeordnete Rolle. Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.
Oberflachengewadsser kommen im Plangebiet nicht vor. Uberschwemmungsgebiete sind im
Plangebiet nicht ausgewiesen, jedoch in der angrenzenden Bachstral3e.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe Auswirkungen.

5.4 Schutzgut Luft und Klima

Fur die Luftregeneration und fur klimatische Ausgleichsfunktionen sind vor allem Freiflachen
relevant, deren Bedeutung von Art und Umfang des Bewuchses abhangt.

Vollstéandig Uberbaute bzw. versiegelte Flachen tben keine Funktionen aus.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe bis keine Auswirkungen.

5.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungslage von Altdorf und Gbernimmt dadurch keine
Funktionen fur das Landschaftsbild bzw. als Landschaftselement.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe bis keine Auswirkungen.

5.6 Schutzqut Mensch

Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungslage von Altdorf und ist weitgehend bebaut. Die
Nutzung innerhalb des Gebiets soll nicht geandert werden. Auswirkungen sind durch mit dem
Baubetrieb einhergehende erhdhte Larm- und Luftschadstoffemissionen mdéglich — bei Einhaltung
der einschlagigen Vorschriften zur Begrenzung des Baustellenlarms werden die gesetzlichen
Grenzwerte eingehalten, so dass keine schadlichen Auswirkungen entstehen. Gegentber dem
bisherigen Zustand ist nicht mit einer erheblichen Verschlechterung der Immissionssituation fur
die Nachbarschaft zu rechnen.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe bis keine Auswirkungen.

5.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgquter

Kulturgiter im Sinne des Denkmalschutzgesetzes sind im Plangebiet weder bekannt noch von
der Planung betroffen.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe bis keine Auswirkungen.
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